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1.4  事業計画の変更内容及びその理由 

1.4.1  千客万来施設 1の整備 

豊洲新市場建設事業では今後、５街区・６街区において、千客万来施設を建設する計画と

している。 

このうち６街区の千客万来施設 1 は、豊洲市場のにぎわい機能を担う商業施設として整

備することとしていたが、公募による事業者の決定を受けて建築計画が具体化し当初計画

していた建物の内容に変更が生じた。 

千客万来施設 1 は飲食店舗・物販店舗・宿泊施設を備え、木造建物で和を感じられるに

ぎわい空間を創出することとしたため敷地内の多くの区域を高さ約 20ｍの低層とし、敷地

北側を事業面積確保のため高さ約 44ｍの高層に変更している。これに伴い千客万来施設 1

の規模は当初の延べ面積約 50,800㎡、地上 8階建て、高さ 31ｍから延べ面積約 34,700㎡、

地下 1階地上 9階建て、最高高さ 44ｍに変更する。 

豊洲市場およびその関連店舗と千客万来施設は一体となりにぎわいを創出する施設であ

るため、来場者の回遊性を向上させる目的で市場前交差点の歩行者デッキと千客万来施設

の 2階店舗フロアを接続するブリッジを設けることとした。 

駐車場は当初 6 階から 8 階に 600 台確保する計画であったが、建物の構成や来場者の交

通手段を踏まえ、1 階に 27 台の大型バス駐車場、地下 1階に 110 台の一般車駐車場を整備

することとした。法令等で必要となる駐車場附置義務台数以外の駐車台数については、歩

行者デッキを介して接続する 5街区駐車場と連携して確保することに変更した。 

なお、にぎわい関連施設の駐車台数約 1,200台に変更はない。 

評価書では、車両の出入りに６街区北側構内通路を利用し環状２号線側の出入り口から

行うこととしていたが、交通管理者等との協議を踏まえ、大型バスおよび貨物車の入場は

補助 315号線側に新たな南側入口を設置し、行うこととする（図 1-4-3参照）。また、建築

工事にあたり、基礎工事・杭工事、液状化対策工事を行うが、計画地周辺の地盤や地下水の

水位に影響を及ぼすことはない。 

 

 

図 1-4-1 千客万来施設 1イメージパース 
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1.5  変更の概要 

1.5.1  建築計画の変更 

事業計画のうち建築計画について、建物の高さ及び配置を表 1-5-1、図 1-5-1および図 1-

5-2、図 1-5-3 のとおりに変更する。千客万来施設 1 の整備に伴い、延床面積や最高高さ、

階数を変更する。施設配置鳥瞰図は図 1-5-4に示すとおりである。 

変更後            表 1-5-1 (1) 主な施設の想定規模 

街 区 施 設 延床面積 最高高さ 階数 

5街区 

青果卸売場・青果仲卸売場 約 98,500 m2 約 26m 3 

千客万来施設 

 

 

約 40,700 

 

 

m2 約 31m 8 

 

西側部分：千客万来施設(駐車場棟) 約 9,300 

 

 

m2 約 20m 6 

東側部分：千客万来施設２ 

 

 未定  未定 未定 

東側部分：場外マルシェ（暫定） 約 760 m2 約 6m 1 

立体駐車場 約 30,700 m2 約 21m 5 

 

6街区 

水産仲卸売場、冷蔵庫 約 189,000 m2 約 33m 5 

千客万来施設 1 約 34,700 m2 約 44m 9 

立体駐車場 約 15,700 m2 約 21m 5 

加工パッケージ施設 約 21,700 m2 約 33m 5 

7街区 

水産卸売場、冷蔵庫 約 150,000 m2 約 42m 5 

管理施設・関連店舗等 約 23,700 m2 約 34m 6 

立体駐車場 約 19,500 m2 約 21m 5 

製氷機棟 約 800 m2 約 21m 4 

リサイクル施設 約 1,750 m2 約 12m 2 

注）表中のアンダーラインで示した箇所が変更する内容である。 

変更前            表 1-5-1(2) 主な施設の想定規模 

街 区 施 設 延床面積 最高高さ 階数 

5街区 

青果卸売場・青果仲卸売場 約 98,500 m2 約 26m 3 

千客万来施設 

 

 

約 40,700 

 

 

m2 約 31m 8 

 

西側部分：千客万来施設(駐車場棟) 約 9,300 

 

 

m2 約 20m 6 

東側部分：千客万来施設２  未定  未定 未定 

東側部分：場外マルシェ（暫定） 約 760 m2 約 6m １ 

立体駐車場 約 30,700 m2 約 21m 5 

 

6街区 

水産仲卸売場、冷蔵庫 約 189,000 m2 約 33m 5 

千客万来施設 1 約 50,800 m2 約 31m 8 

立体駐車場 約 15,700 m2 約 21m 5 

加工パッケージ施設 約 21,700 m2 約 33m 5 

7街区 

水産卸売場、冷蔵庫 約 150,000 m2 約 42m 5 

管理施設・関連店舗等 約 23,700 m2 約 34m 6 

立体駐車場 約 19,500 m2 約 21m 5 

製氷機棟 約 800 m2 約 21m 4 

リサイクル施設 約 1,750 m2 約 12m 2 
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注）図中の○で示した箇所が変更する建物である。 

図 1-5-2(1) 配置計画図（変更後） 
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1階平面図 

２階平面図 

３階平面図 

４階平面図 
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注）図中の○で示した箇所が変更する建物である。 

図 1-5-3(1) 配置計画図（変更後） 
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５階平面図 

６階平面図 

屋上階平面図 
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注）図中の○で示した箇所が変更する建物である。 

図 1-5-2(2) 配置計画図（変更前） 
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1階平面図 

２階平面図 

３階平面図 

４階平面図 
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注）図中の○で示した箇所が変更する建物である。 

図 1-5-3(2) 配置計画図（変更前） 
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５階平面図 

６階平面図 

屋上階平面図 
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1.5.2  熱源施設の配置計画の変更 

事業計画のうちエネルギー計画について、熱源施設の配置計画（種類、台数及び位置）を 

表 1-5-2、図 1-5-5のとおりに変更する。また、騒音及び低周波レベルを表 3-2-1に示す。 

表 1-5-2 熱源施設の配置計画 

街区 

変   更   後 変   更   前 

番 

号 
機器 

規格 

(kW) 
台数 

番 

号 
機器 

規格 

(kW) 
台数 

5 ① 低温用パッケージ 24.7 3 ① 低温用パッケージ 24.7 3 

中温用パッケージ 26 41 中温用パッケージ 26 41 

③ 空冷ヒートポンプチラー 1272 4 ③ 空冷ヒートポンプチラー 1272 4 

⑪ ガスボイラー 320 2 ⑪ ガスボイラー 320 2 

6 ⑤ 低温用パッケージ 24.7 6 ⑤ 低温用パッケージ 24.7 6 

⑥ 冷凍機ユニット 

（コンデンシングユニット） 
60 6 

⑥ 冷凍機ユニット 

（コンデンシングユニット） 
60 6 

⑦ 

小型ガスコージェネレーショ

ンシステム 
35 4 ⑦ 空冷ヒートポンプチラー 1272 3 

ガス給湯器 87 40     

パッケージエアコン 2~165 80     

外調機 20~69 14     

7 ⑩ 冷凍機ユニット 

（コンデンシングユニット） 
60 6 

⑩ 冷凍機ユニット 

（コンデンシングユニット） 
60 6 

⑫ 低温パッケージ 55 79 ⑫ 低温パッケージ 55 79 

⑬ ガスボイラー 460 9 ⑬ ガスボイラー 460 9 

⑭ 
ガス圧縮冷凍機 75 3 

⑭ 
ガス圧縮冷凍機 75 3 

貯氷用冷凍機 13.2 2 貯氷用冷凍機 13.2 2 

注）表中のアンダーラインで示した箇所が変更する内容である。 
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小型ガスコージェネレーションシステム(4 基) 

ガス給湯器（40 基） 

パッケージエアコン（80 基） 

外調機（14 基） 

 

 

 

図 1-5-5（1） 熱源施設位置（変更後） 

 

 

⑭ 

③ 

⑭：ガス圧縮冷凍機(3 基) 

貯氷用冷凍機（2 基） 
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図 1-5-5（2） 熱源施設位置（変更前） 

③ 

⑭：ガス圧縮冷凍機(3 基) 

貯氷用冷凍機（2 基） 

⑭ 
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1.6  工事工程 

  工事工程は表 1-6-1～3に示すとおりであり工事、期間は 27ヶ月を予定している。 

  なお、工事工程に変更はない。 

   

  また、千客万来施設２の計画が未定のため、千客万来施設２の工事工程は、今後明らかに

なった段階で報告する。 
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変更後 

表 1-6-1(1) 工事工程表（平成 23年度～平成 27年度） 

工事工程 

年 平成 23年度 平成 24年度 平成 25年度 平成 26年度 平成 27年度 

月 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 

累計月 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 

建 

築 

工 

事 

 準備工事                                                         

 山留工事                                                         

 杭工事                                                         

 土工事                                                         

 基礎躯体工事                                                         

 地上鉄骨工事                                                         

 地上躯体工事                                                         

 外装工事                                                         

 内装工事                                                         

 地下ピット追加対策工事                                                         

製氷機棟建設工事                                                         

千客万来施設（駐車場棟） 

建設工事 
                                                        

場外マルシェ（暫定施設）                                                         

千客万来施設 1建設工事                                                         

土 
 
 
 
 

木 
 
 
 
 

工 
 
 
 
 

事 

土
壌
汚
染
対
策
工
事 

準備工事                                                         

 遮水壁設置 
 5,7街区                                                         

 6街区                                                         

 仮設プラント設置                                                         

汚
染
土
壌
対
策 

ガス工場操業時地盤面から 
上の盛土の対策                                                         

ガス工場操業時地盤面から 
下の汚染土壌対策                                                         

 掘削微生物処理                                                         

 洗浄処理                                                         

 中温加熱処理                                                         

汚染地下水対策                                                         

液状化対策                                                         

埋戻し・盛土                                                         

 舗装工事                                                         

 駐車場工事                                                         

 構内インフラ工事                                                         

 ペデストリアンデッキ工事                                                         

 桟橋工事                                                         

 緑地工事                                                         

 屋外付帯工事                                                         

 

 

 

変更前                   表 1-6-1 (2) 工事工程表（平成 23年度～平成 27年度） 

工事工程 

年 平成 23年度 平成 24年度 平成 25年度 平成 26年度 平成 27年度 

月 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 

累計月 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 

建 

築 

工 

事 

 準備工事                                                         

 山留工事                                                         

 杭工事                                                         

 土工事                                                         

 基礎躯体工事                                                         

 地上鉄骨工事                                                         

 地上躯体工事                                                         

 外装工事                                                         

 内装工事                                                         

 地下ピット追加対策工事                                                         

製氷機棟建設工事                                                         

千客万来施設（駐車場棟） 

建設工事 
                                                        

場外マルシェ（暫定施設）                                                         

千客万来施設 1建設工事                                                         

土 
 
 
 

 

木 
 
 
 

 

工 
 
 
 
 

事 

土
壌
汚
染
対
策
工
事 

準備工事                                                         

 遮水壁設置 
 5,7街区                                                         

 6街区                                                         

 仮設プラント設置                                                         

汚
染
土
壌
対
策 

ガス工場操業時地盤面から 
上の盛土の対策                                                         

ガス工場操業時地盤面から 
下の汚染土壌対策                                                         

 掘削微生物処理                                                         

 洗浄処理                                                         

 中温加熱処理                                                         

汚染地下水対策                                                         

液状化対策                                                         

埋戻し・盛土                                                         

 舗装工事                                                         

 駐車場工事                                                         

 構内インフラ工事                                                         

 ペデストリアンデッキ工事                                                         

 桟橋工事                                                         

 緑地工事                                                         

 屋外付帯工事                                                         

 

 

  

／23 
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変更後                     表 1-6-2 (1) 工事工程表（平成 28年度～平成 31年度） 

工事工程 

年 平成 28年度 平成 29年度 平成 30年度 平成 31年度 

月 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 

累計月 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 

建 

築 

工 

事 

 準備工事                                                 

 山留工事                                                 

 杭工事                                                 

 土工事                                                 

 基礎躯体工事                                                 

 地上鉄骨工事                                                 

 地上躯体工事                                                 

 外装工事                                                 

 内装工事                                                 

 地下ピット追加対策工事                                                 

製氷機棟建設工事                                                 

千客万来施設（駐車場棟） 

建設工事 
                                                

場外マルシェ（暫定施設）                                                 

千客万来施設 1建設工事                                                 

土 
 
 
 
 

木 
 
 
 
 

工 
 
 
 
 

事 

土
壌
汚
染
対
策
工
事 

準備工事                                                 

 遮水壁設置 
 5,7街区                                                 

 6街区                                                 

 仮設プラント設置                                                 

汚
染
土
壌
対
策 

ガス工場操業時地盤面から 
上の盛土の対策                                                 

ガス工場操業時地盤面から 
下の汚染土壌対策                                                 

 掘削微生物処理                                                 

 洗浄処理                                                 

 中温加熱処理                                                 

汚染地下水対策                                                 

液状化対策                                                 

埋戻し・盛土                                                 

 舗装工事                                                 

 駐車場工事                                                 

 構内インフラ工事                                                 

 ペデストリアンデッキ工事                                                 

 桟橋工事                                                 

 緑地工事                                                 

 屋外付帯工事                                                 

 

 

 

 

変更前                         表 1-6-2 (2) 工事工程表（平成 28年度～） 

工事工程 

年 平成 28年度 平成 29年度 平成 30年度 平成 31年度 

月 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 

累計月 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 

建 

築 

工 

事 

 準備工事                                                 

 山留工事                                                 

 杭工事                                                 

 土工事                                                 

 基礎躯体工事                                                 

 地上鉄骨工事                                                 

 地上躯体工事                                                 

 外装工事                                                 

 内装工事                                                 

 地下ピット追加対策工事                                                 

製氷機棟建設工事                                                 

千客万来施設（駐車場棟） 

建設工事 
                                                

場外マルシェ（暫定施設）                                                 

千客万来施設 1建設工事                                                 

土 
 

 
 

 

木 
 
 
 
 

工 
 
 
 
 

事 

土
壌
汚
染
対
策
工
事 

準備工事                                                 

 遮水壁設置 
 5,7街区                                                 

 6街区                                                 

 仮設プラント設置                                                 

汚
染
土
壌
対
策 

ガス工場操業時地盤面から 
上の盛土の対策                                                 

ガス工場操業時地盤面から 
下の汚染土壌対策                                                 

 掘削微生物処理                                                 

 洗浄処理                                                 

 中温加熱処理                                                 

汚染地下水対策                                                 

液状化対策                                                 

埋戻し・盛土                                                 

 舗装工事                                                 

 駐車場工事                                                 

 構内インフラ工事                                                 

 ペデストリアンデッキ工事                                                 

 桟橋工事                                                 

 緑地工事                                                 

 屋外付帯工事                                                 

 

注1 千客万来施設２の計画が未定であるため、今後、明らかになった段階で報告する。 
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変更後                     表 1-6-3 (1) 工事工程表（令和 2年度～） 

工事工程 

年 令和 2年度 令和 3年度 令和 4年度 

月 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 

累計月 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 

建 

築 

工 

事 

 準備工事                                     

 山留工事                                     

 杭工事                                     

 土工事                                     

 基礎躯体工事                                     

 地上鉄骨工事                                     

 地上躯体工事                                     

 外装工事                                     

 内装工事                                     

 地下ピット追加対策工事                                     

製氷機棟建設工事                                     

千客万来施設（駐車場棟） 

建設工事 
                

 
                   

場外マルシェ（暫定施設）                                     

千客万来施設 1建設工事                                     

土 
 
 
 
 

木 
 
 
 
 

工 
 
 
 
 

事 

土
壌
汚
染
対
策
工
事 

準備工事                                     

 遮水壁設置 
 5,7街区                                     

 6街区                                     

 仮設プラント設置                                     

汚
染
土
壌
対
策 

ガス工場操業時地盤面から 
上の盛土の対策                                     

ガス工場操業時地盤面から 
下の汚染土壌対策                                     

 掘削微生物処理                                     

 洗浄処理                                     

 中温加熱処理                                     

汚染地下水対策                                     

液状化対策                                     

埋戻し・盛土                                     

 舗装工事                                     

 駐車場工事                                     

 構内インフラ工事                                     

 ペデストリアンデッキ工事                                     

 桟橋工事                                     

 緑地工事                                     

 屋外付帯工事                                     

 

 

変更前                 表 1-6-3 (2) 工事工程表（令和 2年度～） 

工事工程 

年 令和 2年度 令和 3年度 令和 4年度 

月 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 

累計月 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 

建 

築 

工 

事 

 準備工事                                     

 山留工事                                     

 杭工事                                     

 土工事                                     

 基礎躯体工事                                     

 地上鉄骨工事                                     

 地上躯体工事                                     

 外装工事                                     

 内装工事                                     

 地下ピット追加対策工事                                     

製氷機棟建設工事                                     

千客万来施設（駐車場棟） 

建設工事 
                

 
                   

場外マルシェ（暫定施設）                                     

千客万来施設 1建設工事                                     

土 
 
 
 

 

木 
 
 
 
 

工 
 
 
 
 

事 

土
壌
汚
染
対
策
工
事 

準備工事                                     

 遮水壁設置 
 5,7街区                                     

 6街区                                     

 仮設プラント設置                                     

汚
染
土
壌
対
策 

ガス工場操業時地盤面から 
上の盛土の対策                                     

ガス工場操業時地盤面から 
下の汚染土壌対策                                     

 掘削微生物処理                                     

 洗浄処理                                     

 中温加熱処理                                     

汚染地下水対策                                     

液状化対策                                     

埋戻し・盛土                                     

 舗装工事                                     

 駐車場工事                                     

 構内インフラ工事                                     

 ペデストリアンデッキ工事                                     

 桟橋工事                                     

 緑地工事                                     

 屋外付帯工事                                     

  

注 1千客万来施設２の計画が未定であるため、今後、明らかになった段階で報告する。 

 

 

 

供用 撤去工事 

注 1  ※印の工事工程は今後、契約締結状況により変更となることがある。 

注 2 千客万来施設２の計画が未定であるため、今後、明らかになった段階で報告する。 

注 3 下線部が変更箇所を示す。 

供用 撤去工事 
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